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BIEN YAPI URUNLERi S_ANAYi TURIZM VE TICARET AS.VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2023 TARIHLi ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Not 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Varliklar
Dénen varliklar 8.036.131.922 3.943.952.465
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 111.526.594 325.765.498
Finansal Yatirimlar 4 2.626.257.439 262.223
Ticari Alacaklar
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,15 267.311.140 532.324.360
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 2.798.762.945 1.764.809.078
Diger Alacaklar
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 7,15 4.557.605 348.949
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 71.096.664 48.244.589
Sozlesme Varliklari
- Devam Eden Ingaat ve Taahhiit islerinden Dogan
So6zlesme Varliklar 30.612.945 13.679.379
Stoklar 9 1.602.394.275 1.125.324.007
Pesin Odenmis Giderler 6 362.549.767 126.274.514
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar - 135.975
Diger Dénen Varliklar 161.062.548 6.783.893
Ara Toplam 8.036.131.922 3.943.952.465
Duran varliklar 1.762.415.800 1.123.541.007
Finansal Yatirimlar 4 55.907 55.907
Ticari Alacaklar
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 29.873.663 6.175.876
Diger Alacaklar
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 604.621 513.169
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 10 251.126 1.325.158
Maddi Duran Varliklar 10 1.070.509.993 836.656.146
Kullanim Haklari 11 18.261.144 6.147.492
Maddi Olmayan Duran Varliklar
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 7.997.004 6.354.023
Pesin Odenmis Giderler 9 541.305.810 156.067.784
Ertelenmis Vergi Varligi 89.785.897 108.402.422
Diger Duran Varliklar 3.770.635 1.843.030
Toplam varliklar 9.798.547.722 5.067.493.472

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasidir.
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BIEN YAPI URUNLERi S_ANAYi 'I_'_URiZIV!_VE TICARET A$ VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2023 TARIHLI ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmemis gecmis
Not 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Yukumlulukler
Kisa vadeli yiikiimlilikler 3.788.985.109 2.801.289.964
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 1.370.786.470 1.352.386.572
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 41.244.251 36.665.529
Diger Finansal Yukumlaltkler 5 124.775.888 68.482
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Y ikiimliiliikler 5 10.948.361 4.850.949
Ticari Borglar
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 6,15 412.839.117 283.675.940
- lliskili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 6 1.055.635.425 752.491.770
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 36.194.211 16.780.904
Diger Borglar
- llikili Taraflara Diger Borglar 7,15 88.587.374 58.894.589
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 140.669.701 10.013.406
Ertelenmis Gelirler (Musteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukdmluluklerin Diginda Kalanlar) 324.953.774 270.180.650
Doénem Kari Vergi Yukamluligu 15.352.696 -
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 30.737.858 12.555.122
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 1.993.860 1.993.860
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler 134.266.123 732.191
Ara Toplam 3.788.985.109 2.801.289.964
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 326.242.299 361.600.024
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 248.798.421 278.717.720
Kiralama iglemlerinden Kaynaklanan Yukimlilikler 5 10.794.064 3.987.476
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 66.649.814 78.894.828
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 5.683.320.314 1.904.603.484
Odenmis Sermaye 13 361.000.000 288.673.881
Sermaye Diizeltme Farklarn 252.881 252.881
Paylara iliskin Primler/(iskontolar) 2.908.758.601 -
Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Etkisi 530.369 530.369

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktieryal

kazang/(kayip) fonu

(10.077.425)

(46.934.418)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 78.410.937 43.299.694
Gecmis Yillar Karlari/Zararlar 1.583.669.834 744.544.538
Net Donem Kari/Zarari 760.775.117 874.236.539

Toplam 6zkaynaklar

5.683.320.314

1.904.603.484

Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar

9.798.547.722

5.067.493.472

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasidir.
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BIEN YAPI URUNLERIi SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK — 30 EYLUL 2023 VE 1 OCAK - 30 EYLUL 2022 ARA DONEMLERINE AIiT OZET KONSOLIDE
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gegcmemis gegcmemis gegcmemis gecmemis

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylul 30 Eylil 1 Temmuz- 1 Temmuz-
Kar veya zarar kismi Not 2023 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Hasilat 14 5.178.936.867  3.666.921.419  1.865.294.900  1.360.005.469
Satiglarin maliyeti 14 (4.167.546.404) (2.488.245.683) (1.499.757.203) (1.032.362.133)
Briit kar 1.011.390.463  1.178.675.736 365.537.697 327.643.336
Arastirma ve gelistirme giderleri (-) (41.791.248) (15.030.967) (20.225.400) (4.005.942)

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
Genel yoénetim giderleri (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

(244.453.998)
(92.976.129)
851.507.598

(1.072.571.607)

(128.249.358)
(40.117.726)
614.761.407

(616.509.891)

(89.485.784)
(35.327.259)
437.857.386
(612.277.914)

(46.445.027)
(11.431.306)
286.452.159
(353.947.900)

Esas faaliyet kari 411.105.079 993.529.201 46.078.726 198.265.320
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 548.352.330 31.752.826 434.628.803 22.920.228
Yatirm faaliyetlerinde_n giderler S-) o (5.984.071) - (4.856.877) -
LE S S yannce Beltnen eger DUstig Kazangian cor2079) - ey eoran
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 946.401.259  1.025.282.027 472.574.189 221.992.720
Finansman gelirleri 284.792.288 38.144.953 24.846.060 1.026.440

Finansman giderleri (-)

(339.571.572)

(157.548.138)

(156.349.516)

(79.652.270)

Sirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 891.621.975 905.878.842 341.070.733 143.366.890
Sirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri) / geliri

- Dénem vergi gideri (121.444.581) (8.237.292) (16.016.810) (82.981)
- Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (9.402.277) (77.059.053) 50.694.342 (32.151.268)
Sirdiiriilen faaliyetler donem kari 760.775.117 820.582.497 375.748.265 111.132.641
Durdurulan faaliyetler donem net kari / (zarari) - (122.082) - (122.082)
Doénem net kari 760.775.117 820.460.415 375.748.265 111.010.559
Do6nem kari dagihm:

Kontrol glicu olmayan paylar - - - 1.149.431
Ana ortaklar paylari 760.775.117 820.460.415 375.748.265 109.861.128
Diger kapsamli gelir / (gider) kismi

Kar veya zararda yeniden siniflandiriilmayacaklar 36.856.993 (15.020.526) 19.091.262 (16.204.248)
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari 46.071.241 (18.775.658) 23.864.077 (20.255.311)
e—tl'izinlmlanm@ fayda planlari yeniden 6lgim kayiplari, vergi (9.214.248) 3.755.132 (4.772.815) 4.051.063
Diger kapsamli gelir / (gider) 36.856.993 (15.020.526) 19.091.262 (16.204.248)
Toplam kapsamli gelir 797.632.110 805.439.889 394.839.527 94.806.311

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasidir.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 30 EYLUL 2023 VE 1 OCAK — 30 EYLUL 2022 HESAP DONEMLERINE AIT OZET KONSOLIDE

TABLOLARI

(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir.)

OZKAYNAKLAR DEGISIM

Kar veya

zararda

yeniden

siniflandirilacak

birikmis diger

kapsamh

gelirler veya

giderler
Ortak Paylara
kontrole iligkin Tanimlanmig Kardan
. tabi primler  Sermaye | fayda planlari aynilan Gecmis
Odenmis birlesme fiskontolar diizeltmesi | yeniden dlgiim [kisitlanmig yillar Donem Ana ortakhiga Kontrol

Notlar sermaye etkisi farklari kayiplari | yedekler ka1 kari / zarari ait giicii Toplam
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla nceden raporlanan bakiyeler 10  315.000.000 500.000 - 252.881 (9.879.190) 14.522.155 192.727.485 579.783.143 1.092.906.474 1.149.431 1.094.055.905
Transferler - - - - - 28.777.539 551.005.604 (579.783.143) - - -
Kismi bélinme ile sermaye azaltimi (26.326.119) - - - - - B - (26.326.119) - (26.326.119)
Satis amaclh siniflanan duran varliklara iligkin dizeltmeler - - - - - - 811.449 - 811.449 (1.149.431) (337.982)
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya iglemleri iceren birlesmelerin etkisi - (500.000) - - - - - (500.000) - (500.000)
Net dénem kari - - - - - - - 820.460.415 820.460.415 - 820.460.415
Toplam kapsamli gelir - - - - (15.020.526) - - - (15.020.526) - (15.020.526)
30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla bakiyeler 10 288.673.881 - - 252.881 (24.899.716) 43.299.694  744.544.538 820.460.415 1.872.331.693 - 1.872.331.693
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla nceden raporlanan bakiyeler 10  288.673.881 530.369 - 252.881 (46.934.418) 43.299.694  744.544.538 874.236.539 1.904.603.484 - 1.904.603.484
Transferler - - - - - 35.111.243  839.125.296 (874.236.539) - - -
Nakdi sermaye artisi 72.326.119 - - - - - - - 72.326.119 - 72.326.119
Pay bazli islemler nedeniyle meydana gelen artis - - 2.908.758.601 - - - - - 2.908.758.601 - 2.908.758.601
Net dénem kari (zarari) - - - - - - - 760.775.117 760.775.117 - 760.775.117
Toplam kapsamli gelir - - - - 36.856.993 - - - 36.856.993 - 36.856.993
30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 10 361.000.000 530.369 2.908.758.601 252.881 (10.077.425) 78.410.937 1.583.669.834 760.775.117 5.683.320.314 - 5.683.320.314

ilisikteki notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasidir.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK — 30 EYLUL 2023 VE 1 OCAK — 30 EYLUL 2022 ARA DONEMLERINE AIT OZET KONSOLIDE

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmemis gegcmemis
1 Ocak — 1 Ocak —
Not 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
isletme faaliyetlerinden nakit akiglan
Sirdurdlen faaliyetler donem kari 760.775.117 820.582.497
Durdurulan faaliyetler dénem kari - (122.082)
Donem net karl mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dlizeltmeler 10,11 89.486.886 60.232.824
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler 130.846.858 85.296.345
Karsilk giderleri ile ilgili diizeltmeler 83.225.703 20.212.207
Deger diisUklUgi (iptali) ile ilgili diizeltmeler 9.345.655 4.409.547
Faiz giderleri ile ilgili dizeltmeler 183.193.049 125.808.788
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (40.543.098) (10.512.290)

Finansal yatirimlarin elden ¢ikariimasindan kaynaklanan kazanglar ile ilgili

dizeltmeler

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden gikarilmasindan kaynaklanan

(529.285.599)

kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 1.787.744 (3.413.322)
Yatinm amagl gayrimenkullerin elden g¢ikariimasindan kaynaklanan kayiplar

(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - (24.966.941)
Gergede uygun deger kayiplari (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (80.167.073) -
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler (841.936.324) (632.147.630)
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili diizeltmeler (486.415.923) (716.668.050)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) (802.944.111) (218.219.010)
Faaliyetlerle ilgili diger ylkimlilUklerdeki artis (azalig) 323.060.492 27.901.374
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 432.306.832 321.991.692
Odenen kidem tazminati (6.083.187) (9.997.354)
Vergi 6demesi/iadesi (106.091.885) 8.684.995
A) Isletme faaliyetlerinden nakit akiglari (879.438.864) (140.926.410)
Yatinim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Maddi duran varliklarin satigsindan kaynaklanan nakit girisleri 10 34.213.831 20.510.102
Yatinm amagl gayrimenkullerin satisindan kaynaklanan nakit girisleri - 284.465.939
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikiglari (-) 10 (343.903.965) (302.273.060)
Yatinm amagl gayrimenkullerin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (-) - (117.668.111)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikiglari (-) 10 (2.965.452) (798.644)
Satis amagli siniflandirilan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri - 55.881.511
Baska islemlerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin satiimasi
sonucu elde edilen nakit girigleri 5.148.470.405 (55.400)
Baska islemlerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin satiimasi
sonucu elde edilen nakit ¢ikislari (-) (7.165.012.949) -
Alinan faiz 40.543.098 10.512.290
B) Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (2.288.655.032) (49.425.373)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Nakdi sermaye artisi 13 72.326.119 -
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girigleri 2.908.758.601 -
Odenen faiz (189.345.968) (113.749.476)
Borglanmadan kaynakli nakit girigleri 1.300.046.281 997.366.756
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislari (1.125.108.617) (475.670.696)
Kira s6zlesmelerinden kaynaklanan borg demelerine iligkin nakit ¢ikislari (12.821.424) (4.602.846)
liskili taraflardan alinan borgtaki artis / (azalis) - (13.695.267)
C) Finansman faaliyetlerinden elde edilen nakit akislari 2.953.854.992 389.648.471
Nakit ve benzerlerindeki net azalis / (artig) (A+B+C) (214.238.904) 199.296.688
D) Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 325.765.498 18.457.720
Ddénem sonu nakit ve nakit benzeri degerler (A+B+C+D) 111.526.594 217.754.408

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasidir.
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BIEN YAPI URUNLERIi SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Ercan Seramik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ticari unvani ile kurulmus olan Sirket'in kurulusu 16 Ekim
1997 tarihinde tescil edilmistir. 1 Ekim 2017 tarihinde ticari unvani Bien Yapi Urlinleri Turizm ve Ticaret
Anonim Sirketi olarak degistirilmistir. Bien Yapi Urlinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi ve Bagli
Ortakliklar’nin (“Grup”) faaliyet konusu seramik, yer karosu, fayans ve vitrifiye malzemeleri Giretmek ,satmak
ve ihracatini yapmak ve yurt icinde ve yurtdisinda fabrikalar kurmak, kurulmus fabrika ve sanayi
kuruluslarini devralmak, igletmek, kiralamak ve kiraya vermektir. Grup’un Uretim faaliyetleri Bilecik ilindeki
Uretim tesislerinde gergeklestiriimektedir.

Sirket’in kayith adresi Barbaros Mahallesi Billur Sokak No:1/4 Cankaya Ankara/Turkiye’'dir.30 Eylul 2023
tarihi itibariyla calisan sayisi 2.633 kisidir. (31 Aralik 2022: 2.424., 31 Aralik 2021: 2.665)

Grup’un ana ortagi ile kontroll elinde tutan taraf Nurullah Ercan’dir.

Sirket'in konsolidasyona dabhil edilen bagl ortakliklarinin esas faaliyet alani ve faaliyette bulundugu tlke
asagidaki gibidir:

M Faaliyette
Bagl ortaklik bulundugu iilke Faaliyet alani
Bien Banyo Urlnleri Ticaret A.S. (“Bien Vitrifiye, tiirli armatir ve
Banyo”) . aksesuarlari, klozet kapaklari,

Tarkiye N

gdmme rezervuar, banyo
geregleri satigl
Bien Trading Dis Ticaret A.S. (“Bien Trading”) Seramik duvar ve yer karolari,
. musluk, i¢ takim, gdémme

Tarkiye

rezervuar, dusakabin sistemleri,
klozet kapaklari satis|

Sirket’'in 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla konsolidasyona tabi tutulan bagl ortakliklari ile etkin ortaklik oranlari
asagidaki gibidir:

30 Eylil 2023 31 Aralik 2022

Ortaklik Ortaklik

Bagh ortaklik orani orani
Bien Banyo %100 %100
Bien Trading %100 %100

Bundan bdyle, Sirket ve yukarida belirtilen bagl ortakliklari ile birlikte “Grup” olarak anilacaktir.

Halka arz;

Sirket'in 5 Mayis 2023’'de SPK tarafindan halka arz basvurusu onaylanmig, beheri 1 TL nominal bedelli
72.326.119 adet B grubu payini, 42,80 TL fiyatla halka arz etmistir. Halka arzdan gelen finansmanin, %45-
55’ igletme sermayesi ihtiyaci kapsaminda, %45-55’i yeni fabrika yatirrmlarinin finanse edilmesinde
kullanilacaktir.

Ote yandan, kredilerin geri 6denmesi ile finansman bonolarin itfasina iliskin 6demeler fon kullanim yeri
raporu gercevesinde isletme sermayesi kapsaminda degerlendirilecektir.



2.1

BIEN YAPI URUNLERIi SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
Sunuma iligkin temel esaslar

ilisikteki ara dénem &zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il. 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan vydrirlige konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama

Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmigtir.

TFRS'ler; KGK tarafindan Tirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS”), Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari icermektedir.

Grup, 30 Eylil 2023 tarihinde sona eren ara déneme iliskin 6zet konsolide finansal tablolarini, TMS 34 “Ara
Doénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ve igletmenin surekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
Grup’un ara dénem o6zet konsolide finansal tablolari yil sonu finansal tablolarinin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Grup’un 31 Aralik 2022 tarihli konsolide
finansal tablolari ile beraber okunmalidir.

isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya 6zet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Grup bu gercevede, ara dénemlerde 6zet konsolide finansal tablo hazirlamayi
tercih etmistir.

Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan 4 Ekim 2019 tarihinde yayimlanan
“TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve
Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Ara donem 06zet konsolide finansal tablolar Grup’un yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade
edilmis olup, TMS’ye gére Grup’'un durumunu layikiyla arz edebilmek igin bir takim dizeltme ve
siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmigtir. Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar,
gercege uygun degerinden oélcilen finansal yatirimlar taratarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

Kamu Gdzetimi Kurumu tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuruda TFRS’yi uygulayan igletmelerin
31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinda TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama kapsaminda herhangi bir dizeltme yapmalarina gerek bulunulmadigi belirtilmigstir.
Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan enflasyon muhasebesi uygulamasina iligkin yeni bir duyuru
yapiimadigindan 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon
dizeltmesi yapiimamistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket'in ve bagh ortakliklarinin finansal sonuglari, icinde bulundudu ve operasyonlarini surdirdigu ana
ekonomide gecerli olan para birimi cinsinden oélgulmustar (“fonksiyonel para birimi”). Sirket'in ve bagl
ortakliklarinin fonksiyonel para birimi Turk Lirasi (“TL") olarak belirlenmigtir.

Konsolide finansal tablolar ve ara donem 06zet konsolide finansal tablolar igin kullanilan raporlama para
birimi TL'dir ve 30 Eylul 2023 ve 2022 tarihli konsolide finansal tablolar ve karsilastirmak amaciyla
kullanilacak onceki doneme ait konsolide finansal tablolarda ve ara donem 6zet konsolide finansal
tablolarda dahil olmak uzere, ilisikteki konsolide finansal tablolar TL cinsinden sunulmustur.

Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin onaylanmasi
Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar 9 Kasim 2023 tarihinde YoOnetim Kurulu tarafindan

onaylanmistir. Genel Kurul’'un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal tablolari
ve bu finansal tablolari tashih etme hakki vardir.
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BIEN YAPI URUNLERIi SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)

Yeni ve diizeltiimis muhasebe ve raporlama standartlari ve yorumlari

Grup’un finansal durumu, performansi veya nakit akimlari Gizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin 6zet
konsolide finansal tablolarda daha uygun ve glvenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi
durumunda muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. istege bagli olarak muhasebe politikalarinda yapilan
degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi 6zet
konsolide finansal tablolarda geriye doniik olarak uygulanir. Yeni bir standardin uygulanmasindan
kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu standardin sayet varsa, gegis hikimlerine
uygun olarak geriye ya da ileriye dénik olarak uygulanir. Herhangi bir gegis hikmudnin yer almadigi
degisiklikler geriye dénuk olarak uygulanir.

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli
yeni ve degistiriimis TFRS ve TFRS yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili
paragraflarda aciklanmistir..

)] 30 Eyliil 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 1 Degisiklikleri — TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamli degisiklikler

- TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukimlilUklere iligkin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklikler

- TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu

S6z konusu standart ve degisikliklerin Grup’un ara dénem 6zet konsolide finansal durumu ve performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisinin olmamasi beklenmektedir.

i) Yayimlanan ama yiirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis, fakat cari raporlama
dénemi icin henlz yurlrlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Grup, aksi belirtimedikc¢e yeni standart ve yorumlarin
yurlrlige girmesinden sonra ara donem 0Ozet konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

-TMS 1 Degisiklikleri - Sézlesme kosullari olan uzun vadeli yikimliliklere iliskin degisiklik

-TFRS 16 Degisiklikleri - Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yakimlGltkleri

-TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Tedarik¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler

-TMS 21 Degisiklikleri — Degistirilebilirligin Eksikligi

-TSRS 1 Degisiklikleri - Strdirilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Hikimler
-TSRS 2 Degisiklikleri - iklimle ilgili Agiklamalar

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 12 ile UMS 7 ve UFRS 7’ye yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmig
ancak henuz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir
pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler
TFRS’de yururlige girdikten sonra yapacaktir.

- UMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Adim Model Kurallar
- UMS 7 ve UFRS 7 Degisiklikleri - Aciklamalar: Tedarik¢i Finansman Anlagmalari
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BIEN YAPI URUNLERIi SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
Muhasebe politika ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa,
gegcis hukUmlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénuk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hikmunun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem konsolide finansal
tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir ddneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dbnemde,
gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde, hem de ileriye ydnelik olarak uygulanir.

Kargilagtirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli konsolide finansal tablolarin diizeltilmesi

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye
dondk olarak uygulanir ve énceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere iliskin
ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde, ileriye yénelik olarak uygulanir.

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek lzere Grup’un konsolide finansal
tablolari dnceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

30 Eylul 2023 tarihinde sona eren ara dénem 06zet konsolide finansal tablolar, ara dénem finansal
tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak
hazirlanmistir. Ayrica, 30 Eylul 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal
tablolari hazirlanirken kullanilan énemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar
icerisinde detayl olarak aciklanan muhasebe politikalari ile tutarllik arz etmektedir. Dolayisiyla ara
doénem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Ara dénem O6zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yOnetiminin, raporlanan varlik ve
yukumldlik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yukimlilik ve taahhitleri ve
raporlama dénemi itibariyla kar veya zarar tutarlarini belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler
yapmasi gerekmektedir. Gerceklesmis sonuclar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler duzenli
olarak gézden geciriimekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri ddnemde konsolide kar veya
zarar tablosuna yansitiimaktadirlar. 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla ara dénem &6zet konsolide finansal
tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait konsolide
finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile tutarhdir.

Grup’un operasyonlari sezona gore énemli bir degisim gostermemektedir.

Bolumlere gore raporlama

Grup’un ana faaliyet konusu tek oldugundan cografi grup haricinde raporlanabilir bolimleri
bulunmamaktadir. Cografi gruplama ise satislarin yapildigi cografyalar gozetilerek belirlenmistir. Dipnot

14’de detaylari belirtilen cografi bdlimler icin Grup yénetimi faaliyet sonuglarini ayri takip etmemektedir. Bu
sebeple cografi bolumler igin gelir disinda performans 6l¢itl agiklanamamaktadir.



BIEN YAPI URUNLERIi SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

2 Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.8 TMS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Tebligin 5. maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan
Tirkiye Muhasebe Standartlari/Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek
ve yorumlari esas alinmistir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagida gosterilmistir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kasa 658.666 112.062

Banka
- Vadesiz mevduatlar 110.867.928 211.914.913
- Vadeli mevduatlar - 109.596.957
Likit fonlar - 4.141.566
Toplam nakit ve nakit benzerleri 111.526.594 325.765.498

4, Finansal yatinmlar

30 Eyldl 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla finansal yatirimlarinin detayi asagida gosterilmistir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli
Itfa edilmis maliyeti ile 6l¢llen finansal yatirimlar 2.626.257.439 -
Kur korumali mevduatlar - 262.223
2.626.257.439 262.223
Uzun vadeli
Itfa edilmis maliyeti ile 6lgllen finansal yatirimlar 55.907 55.907
55.907 55.907
Grup’un uzun vadeli finansal yatirimlarinin detayi asagidadir:
30 Eylul 2023 31 Aralik 2022
e Sermaye istirak istirak
Istirak (TL) Orani Sermaye (TL) Oram
Seramik Arastirma Merkezi A.S. 55.907 %1 55.907 %1
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIiHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

5. Borglanmalar

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli bor¢glanmalar:
Kisa vadeli banka kredileri 938.959.719 1.317.590.256
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi 41.244.251 36.665.529
Kisa vadeli kiralama borclari 10.948.361 4.850.949
Ihrag edilen borglanma senetleri 431.826.751 34.796.316
Diger finansal yikumlulikler 124.775.888 68.482

1.547.754.970

1.393.971.532

Uzun vadeli bor¢lanmalar:

Uzun vadeli banka kredileri 18.256.949 40.483.219
Uzun vadeli kiralama borglari 10.794.064 3.987.476
ihrac edilen borglanma senetleri 230.541.472 238.234.501

259.592.485 282.705.196

Toplam finansal bor¢lanmalar

1.807.347.455

1.676.676.728

6. Ticari alacak ve borglar

a) Uzun ve kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eylil 2023

31 Aralik 2022

iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar
- Ticari alacaklar
- Alinan ¢ek ve senetler

iligkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 15)
- Ticari alacaklar

Alacak senetleri reeskontu

Sipheli ticari alacaklar karsihgi (-)

526.354.463
2.602.500.863

267.311.140
(243.477.206)
(86.615.175)

569.643.949
1.391.464.492

451.742.064
(55.963.117)
(59.753.950)

Kisa vadeli toplam

3.066.074.085

2.297.133.438

iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar
- Alinan ¢ek ve senetler

29.873.663

6.175.876

Uzun Vadeli Toplam

29.873.663

6.175.876

30 Eylul 2023 tarihi itibariyla kisa vadeli ticari alacaklarin agirlikli ortalama vadeleri 5 aydir (31 Aralik 2022:
5 ay). Vadeli ¢ekler ve alacak senetleri indirgenmesinde kullanilan iskonto orani %31,75'dir.
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7.

BIEN YAPI URUNLERi SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Ticari alacak ve borglar (Devami)

Kisa vadeli ticari borglar

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
iliskili olmayan taraflara ticari borglar
- Ticari borglar 953.253.477 588.429.917
- Veerilen ¢ek ve senetler 109.121.245 169.902.311
iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 15)
- Ticari borglar 412.839.117 282.346.174
- Veerilen ¢ek ve senetler - 1.534.240
Borg Senetleri reeskontu (6.751.962) (6.044.932)
Gider tahakkuklari 12.665 -

1.468.474.542

1.036.167.710

Diger alacak ve borglar

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Eylul 2023 31 Aralik 2022
Verilen depozito ve teminatlar 896.802 561.677
KDV iadesi alacaklar 29.335.804 30.209.942
lligkili taraflardan alacaklar (Dipnot 15) 4.557.605 348.949
Diger cesitli alacaklar 40.864.058 17.472.970
75.654.269 48.593.538

Uzun vadeli diger alacaklar
30 Eylul 2023 31 Aralik 2022
Verilen depozito ve teminatlar 604.621 513.169
604.621 513.169

Kisa vadeli diger borglar

30 Eylul 2023 31 Aralik 2022
ill_i§kili taraflara diger borglar (Dipnot 15) 88.587.374 65.546.365
Odenecek vergi ve fonlar 11.391.477 9.765.028
Diger 129.278.224 248.378
Ertelenmis finansman geliri (-) - (6.651.776)
229.257.075 68.907.995
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BIEN YAPI URUNLERIi SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Stoklar

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Hammadde ve malzeme 606.733.836 472.162.140
Yari mamuller 122.673.896 93.973.197
Mamuller 650.879.665 468.151.120
Ticari mallar 248.591.876 111.821.292
Diger stoklar 4.596.616 952.217

Stok deger dusukligu karsilign (-)

(31.081.614)

(21.735.959)

1.602.394.275

1.125.324.007

Pesin 6denmis giderler

Kisa vadeli pesin 6denen giderler:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Verilen siparis avanslari 353.137.836 110.148.807
Gelecek aylara ait giderler 9.411.931 16.125.707
362.549.767 126.274.514

Uzun vadeli pesin 6denen giderler:
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Gelecek yillara ait giderler 532.476.134 152.432.877
Verilen siparis avanslari 8.829.676 3.634.907
541.305.810 156.067.784
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BIEN YAPI URUNLERIi SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve yatinnm amag¢h gayrimenkuller

a)

Maddi duran varliklar

1 Ocak 2023 ilaveler Cikig Transferler 30 Eyliil 2023
Arazi ve arsalar 18.313.151 11.543.511 - - 29.856.662
Yeralti ve yerustu dizenleri 12.607.484 1.089.644 - - 13.697.128
Binalar 154.957.013 892.397 - - 155.849.410
Makine, tesis ve cihazlar 843.361.472 32.357.594  (2.896.161) 1.686.718 874.509.623
Tasitlar 38.477.012 11.605.550 (3.255.995) - 46.826.567
Déseme ve demirbaslar 35.822.210 7.392.829 - 4.972.564 48.187.603
Diger duran varliklar 10.690.011 82.652 - - 10.772.663
Yapilmakta olan yatinmlar 91.197.661 278.772.626 (27.821.877) (6.659.282) 335.489.128
Ozel maliyetler 6.912.854 167.162 - - 7.080.016
Toplam maliyet 1.212.338.868 343.903.965 (33.974.033) - 1.522.268.800
Yeralti ve yerlstl diizenleri (4.784.373) (1.433.116) - - (6.217.489)
Binalar (31.203.966) (5.546.871) - - (36.750.837)
Makine, tesis ve cihazlar (299.928.980) (61.588.151) 1.492.123 - (360.025.008)
Tasitlar (16.186.020) (3.203.155) 55.823 - (19.333.352)
Ddseme ve demirbaslar (14.155.492) (4.192.682) - - (18.348.174)
Diger duran varliklar (6.537.314) (444.304) - - (6.981.618)
Ozel maliyetler (2.886.577) (1.215.752) - - (4.102.329)
Toplam birikmig amortisman (375.682.722)  (77.624.031) 1.547.946 - (451.758.807)
Net defter degeri 836.656.146 1.070.509.993

1 Ocak 2022 ilaveler Cikis Transferler 30 Eyliil 2022
Arazi ve arsalar 34.337.502 560.000 (16.873.317) - 18.024.185
Yeralti ve yerUstlu duzenleri 6.195.610 1.298.638 - 3.943.375 11.437.623
Binalar 126.418.293 3.327.883 (134.899) - 129.611.277
Makine, tesis ve cihazlar 588.649.356 28.635.316 - 12.649.946 629.934.618
Tasitlar 22.642.698 7.828.224 (845.994) 6.350.662 35.975.590
Ddseme ve demirbaslar 20.355.824 7.253.201 - 2.392.018 30.001.043
Diger duran varliklar 5.725.164 492.486 - - 6.217.650
Yapilmakta olan yatinmlar 17.972.309 252.648.622 - (25.336.001) 245.284.930
Ozel maliyetler 6.582.515 228.690 - - 6.811.205
Toplam maliyet 828.879.271  302.273.060 (17.854.210) - 1.113.298.121
Yeralti ve yeristi diizenleri (4.099.228) (351.994) - - (4.451.222)
Binalar (25.727.795) (3.265.155) 14.113 - (28.978.837)
Makine, tesis ve cihazlar (247.527.254)  (44.692.637) - - (292.219.891)
Tasitlar (11.058.368) (3.428.272) 743.317 - (13.743.323)
Déseme ve demirbaslar (10.074.100) (2.805.631) - - (12.879.731)
Diger duran varliklar (4.406.357) (327.950) - - (4.734.307)
Ozel maliyetler (2.851.283) (370.240) - - (3.221.523)
Toplam birikmig amortisman (305.744.385)  (55.241.879) 757.430 - (360.228.834)

Net defter degeri

523.134.886

753.069.287

30 Eylul 2023 tarihi itibariyla maddi duran varliklar Gizerindeki toplam sigorta tutari 4.172.506.086 TL’dir (31 Aralik 2022:

2.321.379.574 TL).
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10.

b)

c)

11.

BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIiHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve yatirnm amac¢l gayrimenkuller (Devami)

Maddi olmayan duran varlklar

Grup’un ara dénemde 12.886.691 TL maddi olmayan duran varligi bulunmaktadir. Bu maddi duran varliklara iliskin
toplam (4.889.687) TL'lik amortisman gideri ayriimistir (30 Eylil 2022: 6.303.823 TL maddi olayan duran varhigi, bu
maddi olmayan duran varliklarin ise (3.315.752) TL amortismani bulunmaktadir).

Yatirnm amagh gayrimenkuller

1 Ocak 2023 ilaveler Cikiglar 30 Eyliil 2023
Binalar 1.893.822 - - 1.893.822
Toplam maliyet 1.893.822 - - 1.893.822
Binalar (568.664)  (1.074.032) - (1.642.696)
Toplam birikmis amortisman (568.664) (1.074.032) - (1.642.696)
Net defter degeri 1.325.158 251.126

Kullanim hakki varliklari

30 Eylul 2023 ve 30 Eylul 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait kullanim hakki varliklarinin hareket tablolari asagidaki

gibidir:

1 Ocak 2023 ilaveler 30 Eylul 2023
Binalar 9.571.714 13.284.802 22.856.516
Tasit araglar 7.303.244 8.295.202 15.598.446
Toplam maliyet 16.874.958 21.580.004 38.454.962
Binalar (6.519.300) (5.679.878) (12.199.178)
Tasit araclari (4.208.166) (3.786.474) (7.994.640)
Toplam birikmis amortisman (10.727.466) (9.466.352) (20.193.818)
Net defter degeri 6.147.492 18.261.144

1 Ocak 2022 ilaveler 30 Eyliil 2022
Binalar 9.415.167 156.547 9.571.714
Tasit araglar 2.338.282 4.964.962 7.303.244
Toplam maliyet 11.753.449 5.121.509 16.874.958
Binalar (3.829.601) (2.502.357) (6.331.958)
Tasit araglari (1.095.486) (2.083.528) (3.179.014)
Toplam birikmis amortisman (4.925.087) (4.585.885) (9.510.972)
Net defter degeri 6.828.362 7.363.986
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BIEN YAPI URUNLERIi SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Teminat, rehin ve ipotekler, taahhiitler, kosullu varlik ve yukimliliikler

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un teminat, rehin ve ipotek (TRI) pozisyonuna iligkin
tablolari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023

TL
karsihgi  ABD Dolari Avro TL

82.611.121 - - 82.611.121

A.Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin
toplam tutari

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen 924.058.000 ) 924.058.000
ortakhklar )

lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutan - - - -
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla

diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis - - - -
oldugu

TRIK'lerin toplam tutari - - - -
D. Diger Verilen TRIKlerin toplam tutari - - - -
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam
tutari

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup )

sirketleri lehine vermis oldugu TRIK'lerin toplam
tutan

iii)C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari

Toplam 1.006.669.121 - - 1.006.669.121

31 Aralik 2022

TL
karsihgi ABD Dolari Avro TL

80.385.121 - - 80.385.121

A.Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin
toplam tutari

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar 924.058.000 - - 924.058.000
lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - - - -
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla

diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis - - - -
oldugu

TRIK’lerin toplam tutari - - - -
D. Diger Verilen TRiKlerin toplam tutar - - - -
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam

tutari

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup - - - -
sirketleri lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam
tutari

iii)C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar

Toplam 1.004.443.121 - - 1.004.443.121

Grup’un 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihler itibariyla aldigi teminatlara iliskin detay asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Mdusterilerden alinan teminat ¢ekleri ve senetleri 3.153.694.141 1.755.042.576
Tedarikgilerden alinan teminat cekleri ve senetleri 13.055.979 14.925.880
Ipotekler 171.037.314 147.237.315
Alinan teminatlar 3.337.787.434 1.917.205.771
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13.

14.

BIEN YAPI URUNLERI SANAYIi TURIZM VE TiCARET A.S.VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHIi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Ozsermaye

Grup’un 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle agagidaki
gibidir:

30 Eylul 2023 31 Aralik 2022

Pay Pay Pay Pay

Hissedarlar Orani (%) Tutar (TL) Orani (%) Tutan (TL)
Nurullah Ercan 79,97% 288.673.881 100% 288.673.881
Halka Arz - Diger Kisiler 20,03% 72.326.119 - -
Total 361.000.000 288.673.881

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net
karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegcmedigi slirece sadece zararlari netlestirmek
igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkun degildir.

Halka arz;

18 Mayis 2023 tarihinde Sirket, 5.000.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 288.673.881 TL olan ¢ikarimis
sermayesini, ihrag ve halka arz edilmek lzere 72.326.119 TL nakden artirarak 361.000.000 TL'ye gikarmistir. Sirket,
15 Haziran 2023 tarihinde sermayesini, 72.326.119 TL nakden artirarak 361.000.000 TL'ye ¢ikarmak igin Y&netim
Kurulu Karari almis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) bu karari 21.06.2023 tarihinde onaylamistir.

Sirket'in 5 Mayis 2023’de SPK tarafindan halka arz basvurusu onaylanmis, beheri 1 TL nominal bedelli 72.326.119
adet B grubu hisse payini, 18 Mayis 2023 tarihinde 42,80 TL fiyatla halka arz etmistir. Halka arzdan gelen finansmanin,
%45-55"i isletme sermayesi ihtiyaci kapsaminda, %45-55'i yeni fabrika yatirmlarinin finanse edilmesinde
kullanilacaktir.

Hasilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2023 2022 2023 2022

Yurtici satislar

4.824.359.106

3.102.715.901

1.750.751.527

1.249.991.953

Yurtdigi satiglar 742.032.670 904.032.144 266.570.325 257.372.903
Briit satiglar 5.566.391.776 4.006.748.045 2.017.321.852 1.507.364.856
Satistan indirimler (-) (387.454.909) (339.826.626) (152.026.952) (147.359.387)

Net satiglar

5.178.936.867

3.666.921.419

1.865.294.900

1.360.005.469

Satiglarin maliyeti

(2.784.122.672)

(2.195.172.534)

(938.218.957)

(866.031.332)

Satilan ticari mallar maliyeti (1.381.975.819) (227.275.990) (561.198.465) (140.188.744)
Diger satiglarin maliyeti (1.447.913) (65.797.159) (339.781) (26.142.057)
Briit kar 1.011.390.463 1.178.675.736 365.537.697 327.643.336
Brut satiglarin cografi bélimlere gore ayristiriimis detay1 asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak-
30 Eylul 2023 30 Eylul 2022
Turkiye 4.824.359.106 3.102.715.901
Avrupa 500.848.998 588.915.773
Asya 165.154.361 243.334.461
Amerika Birlesik Devletleri 24.800.460 17.712.835
Diger 51.228.851 54.069.075
Briit satiglar 5.566.391.776 4.006.748.045
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15.

BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

iliskili taraf agiklamalan

30 Eyldl 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un iliskili taraflara olan bakiyeleri agagidaki gibidir:

Ticari alacaklar 30 Eylul 2023 31 Aralik 2022
Qua Granite Hayal Yapi ve Urlnleri San. Tic. A.S. 69.322.880 722.747
Maijorca Tiffany Yapi Uriinleri Ticaret A.S. 61.100.213 22.150.863
Demireks Gmbh 31.463.732 77.998
Bien Finans Faktoring Anonim Sirketi 25.559.298 -
Evim E - Ticaret A.S. 23.111.439 25.453.153
Biikkéy Mad. Turizm ins. Elekt. Uret. San. Ve Tic. A.S. 11.966.542 2.397.303
T Yapi Uriinleri Pazarlama A.S. 9.277.715 -
Qua Trading Ticaret A.S. 7.010.457 27.187.273
Tiiffany Ceramica Granit Dis Ticaret A.S. 6.936.973 23.799.642
Tile Space Limited 5.988.917 452.269
Petrokent Turizm A.S. 4.578.841 2.016.946
Trio Seramik ve Yapi Uriinleri Tic. A.S. 4.254.050 24.491.426
Demireks Seramik Ticaret A.S. 3.119.177 40.169.323
Farmq Tarim Uriinleri San. Tic. A.S. 1.859.137 -
Seramikq i¢ ve Dis Ticaret A.S. 1.254.783 -
Ugpinar Madencilik Turizm ing. San. ve Tic. A.S. 268.415 -
Midas Orman Urtinleri ve Saramik San. Tic. Ltd. Sti. 110.684 290.684
Atlasstone Parlatma Uriinleri San. Tic. A.S. 39.875 -
Chemicall Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. 32.157 -
Q Yatinnm Bankasi A.S. 31.965 -
Zeugma Finansal Yatirim Yénetim ve Dan. Ltd. $ti. 11.000 11.000
Von Otelcilik Turizm Tic. A.S. 10.692 -
3h Seyahat Acentesi Ticaret A.S. 2.198 -
Demireks Yapi Uriinleri San. ve Tic. A.S. - 19.652
Gezinomi Turizm Ticaret Anonim Sirketi - 2.262
Qua Concept Seramik Ticaret A.S. - 365.937.4564
Ercan Satinalma ith. ihr. Ve Tic. Ltd. Sti. - -
Ceratile Seramik i¢ ve Dis Ticaret A.S. - 340.000
Ertelenmis finansman gideri (-) - (3.195.635)
267.311.140 532.324.360

Diger Alacaklar 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Tiiffany Ceramica Granit Dis Ticaret A.S. 3.210.000 -
Trio Seramik ve Yapi Uriinleri Tic. A.S. 1.174.200 178.620
Bien Ambalaj Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 36.226 36.226
Bien Palet Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 36.101 36.101
Bien Ebatlama Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 35.132 35.132
Bien Kalip Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 34.998 34.998
Bien Dekor Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 16.384 14.384
Bien Teknik Granit Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 13.332 10.132
Farmq Tarim Urinleri San. Tic. A.s. 1.032 1.032
Bien Dekorasyon ve Yapi Urinleri Ticaret A.S. 200 -
Evim Magazacilik ve Yapi Urtnleri Tic. A.S. - 757
Qua Architecture Yapi ve Malzemeleri San. Tic. A.S. - 1.567
4.557.605 348.949
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYIi TURIZM VE TiCARET A.S.VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHIi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

iliskili taraf agiklamalar (Devami)

Ticari borglar 30 Eylul 2023 31 Aralik 2022
Qua Granite Hayal Yapi ve Uriinleri San. Tic. A.S. 310.309.782 256.110.320
Chemicall Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. 27.117.516 1.883.176
Orsa Palet Ve Ambalaj Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 25.949.415 -
Bq Lojistik Hizmetleri Tic. A.S. 8.849.363 -
Allbatross Global Lojistik Anonim Sirketi 6.477.464 93.885
Bien Sigorta Aracilik Hiz. A.S. 5.742.121 2.907.240
Qart Yapi Mimarlik Dekorasyon Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 6.882.445 -
Gezinomi Seyahat Turizm Ticaret Anonim Sirketi 4.661.581 3.355.454
Gq Demiryolu Tas. Loj. San. A.S. 3.981.142 --
Biikkdy Mad. Turizm ing. Elekt. Uret. San. ve Tic. A.S. 3.500.207 1.829.215
Quadrotech Makina ve Yedek Prg. San. Tic. A.S. 3.492.342 -
Ercan Madencilik San. Trz. Akaryakit ve Tic. A.S. 2.903.822 2.386.558
Qua Trading Ticaret A.S. 2.002.952 931.650
Mako Dis Ticaret A.S. 473.808 1.084.196
Bizzcar Filo Kiralama Hizmetleri Anonim Sirketi 237.458 16.559
Ercan Satinalma ith. ihr. ve Tic. Ltd. Sti. 135.000 -
Demireks Yapi Uriinleri San. ve Tic. A.S. 105.236 -
Quasal Yonetim ve Dijital Hizmetler Danismanlik A.S. 17.463 22.774
Orsa Palet ve Ambalaj Sanayi Ticaret Anonim Sirketi - 3.547.329
Aktas Maden Taah. ing. Otom. Hayv. Gida San. Tic. Ltd. Sti. - 182.394
Ornur Madencilik Min. Tas. Turz. ins. San. Tic. Ltd. Sti - 145.262
Anadolugaz Tic. San. A.S. - 100.000
Qtech Bilgi Teknolojileri Anonim Sirketi - 356.950
Egenova Dogal Gida San. ve Tic. Ar. Ltd. Sti. - 5.173.745
Quadrotech Makina ve Yedek Pr¢. San. Tic. A.S. - 1.767.263
Gq Demiryolu Tas. Loj. San. A.S. - 1.986.444
Ertelenmis finansman giderleri (-) - (204.474)
412.839.117 283.675.940

Diger borg¢lar 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Nurullah Ercan 45.034.444 37.794.749
Orhan Latif Ercan 43.552.930 27.751.616
Ertelenmis finansman giderleri (-) - (6.651.776)
88.587.374 58.894.589
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16.

BIEN YAPI URUNLERI SANAYIi TURIZM VE TiCARET A.S.VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHIi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Grup, faaliyetlerinden 6tiirl kur nakit akim ve faiz orani risklerinden olusan piyasa riskine, sermaye riskine,
kredi riskine ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un riskleri yonetim politikasi finansal piyasalardaki
beklenmedik degisimlere odaklanmistir.

Finansal risklerin yonetim politikasi Grup’un Ust dizey yonetimi ve finans bolimd tarafindan Yoénetim Kurulu
tarafindan onaylanan politika ve stratejileri dogrultusunda yapiimaktadir. Yonetim Kurulu 6zellikle kur, faiz
ve sermaye risklerinin yonetilmesi icin genel kapsamda prensip ve politika hazirlamakta, finansal ve
operasyonel riskleri yakindan takip etmektedir.

Doviz kuru riski

Grup, yabanci para cinsinden parasal varlik ve yuUkimlllUklerinin TL'ye c¢evriimesinden dolayi kur
degisiklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Grup, kur riskini azaltabilmek icin déviz
pozisyonunu dengeleme amagli bir politika izlemektedir. Mevcut riskler Grup’un Yoénetim Kurulu'nca yapilan
dizenli toplantilarda izlenmekte ve Grup’un déviz pozisyonu yakindan takip edilmektedir.

Yabanci para pozisyonu tablosu

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
A.Doviz cinsinden varliklar 825.844.856 314.986.222
B.Ddviz cinsinden yukumltlikler (629.658.308) (432.745.738)
Net finansal durum pozisyonu (A+B) 196.186.548 (117.759.516)
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYIi TURIZM VE TiCARET A.S.VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHIi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

16.

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

Grup’un 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yabanci para pozisyonu detaylari asagidaki

gibidir;

30 Eylul 2023

TL Karsihig

ABD Dolari

Avro

GBP

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal finansal varliklar (kasa. banka
hesaplari dahil)

2b. Parasal olmayan finansal varliklar
3. Diger

4. Dénen varliklar (1+2+3)

5. Ticari alacaklar

6a. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran varliklar (5+6+7)

317.780.948
40.284.819
51.931.395

409.997.162

415.847.693

415.847.693

4.748.424
298.684
680.900

5.728.008

14.870.975

14.870.975

3.091.033
540.690
1.146.420

4.778.143

300.700

300.700

2.928.490
490.160
281

3.418.931

9. Toplam varliklar (4+8)

825.844.855

20.598.983

5.078.843

3.418.931

10. Ticari borglar

11. Finansal yukumlulikler

12a. Parasal olan diger yiktumlalikler

12b. Parasal olmayan diger yukimlilikler
13. Kisa vadeli yiikiimliikler (10+11+12)
14. Ticari borglar

15. Finansal yukdmlaltkler

16 a. Parasal olan diger yuktdmlalikler

16 b. Parasal olmayan diger yik.ler

17. Uzun vadeli yukumliliikler (14+15+16)

608.927.891

253.123
20.477.295
629.658.309

5.374.962

4.204
429.948
5.809.114

13.493.987

4.064
99.221
13.597.272

2.091.954

599
174.015
2.266.568

18. Toplam yiikimlilikler (13+17)

629.658.309

5.809.114

13.597.272

2.266.568

19. Bilango digi déviz cinsinden tiirev
araglarin net varlik / (yukimluliik)
pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif karakterli bilango disi doviz
cinsinden tlrev urlnlerin tutar

19b. Pasif karakterli bilango digi doviz
cinsinden tlrev Urdnlerin tutari

20. Net yabanci para varlik / (yukimliilik)
pozisyonu
(9-18+19)

196.186.546
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16.

BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

31 Aralik 2022

TL Kargiigr  ABD Dolar Avro GBP
1. Ticari alacaklar 114.374.415 3.476.557 2.453.787 20.130
2a. Parasal finansal varliklar (kasa. banka 31.952.887 612.114 1.028.718 -
hesaplari dahil)
2b. Parasal olmayan finansal varliklar 49.050.824 395.886 2.086.527 2.389
3. Diger 935.482 45.663 4.097 -
4. D6énen varliklar (1+2+3) 196.313.608 4.530.220 5.573.129 22.519
5. Ticari alacaklar - - - -
6a. Parasal finansal varliklar 199.349 - 10.000 -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar 118.473.265 2.069 5.941.067 -
7. Diger - - - -
8. Duran varliklar (5+6+7) 118.672.614 2.069 5.951.067 -
9. Toplam varliklar (4+8) 314.986.222 4.532.289 11.524.196 22.519
10. Ticari borglar 375.002.069 3.675.313 15.335.119 25.608
11. Finansal yukdmlaltkler - - - -
12a. Parasal olan diger yukumlulikler 35.040.716 4.195 1.753.822 -
12b. Parasal olmayan diger yukimlaltkler 22.702.953 643.589 535.190 -
13. Kisa vadeli yiikiimliikler (10+11+12) 432.745.738 4.323.097 17.624.131 25.608
14. Ticari borglar - - - -
15. Finansal yukimlulukler - - - -
16 a. Parasal olan diger yuktumliltkler - - - -
16 b. Parasal olmayan diger yik.ler - - - -
17. Uzun vadeli yukiamliiliikler (14+15+16) - - - -
18. Toplam yiikiimliiliikler (13+17) 432.745.738 4.323.097 17.624.131 25.608
19. Bilango disi doviz cinsinden tiirev araglarin - - - -
net varlik / (yikimliiliik) pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif karakterli bilango disi déviz cinsinden - - - -
tirev Urlnlerin tutari
19b. Pasif karakterli bilango digi doviz cinsinden - - - -
tirev Urlnlerin tutari
20. Net yabanci para varlik / (yukimliilik)
pozisyonu (117.759.516) 209.192 (6.099.935) (3.089)
(9-18+19)
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYIi TURIZM VE TiCARET A.S.VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHIi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un vergi 6ncesi karinin diger degiskenler sabit
tutuldugunda, ABD Dolari, Avro ve diger yabanci para yukimlaliklerindeki (verilen doviz bazli envanter ve
maddi varlik avanslari harig) %10 degisiklik kargisindaki duyarlilik analizi agagidaki gibidir:

Doviz kuru duyarhlik analizi tablosu

30 Eyliil 2023
Kar/zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
Kazanmasi kaybetmesi kazanmasi  kaybetmesi
ABD Dolarr'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yGkimlGlaga 40.489.797 (40.489.797) - -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 40.489.797 (40.489.797) - -
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde:
4- Avro net varlik/yukimlalugi (24.729.428) 24.729.428 - -
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Avro net etki (4+5) (24.729.428) 24.729.428 - -
GBPnin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde:
7- GBP varhk/yGkimluligu 3.858.286  (3.858.286) - -
8- GBP riskinden korunan kisim (-) - - - -
9- GBP net etki (7+8) 3.858.286  (3.858.286) - -
Toplam (3+6+9) 19.618.655 (19.618.655) - -
Doviz kuru duyarhlik analizi tablosu
31 Aralik 2022
Kar/zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi _ kaybetmesi kazanmasi _ kaybetmesi
ABD Dolar’'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yukimlulugu 391.153 (391.153) - -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 391.153 (391.153) - -
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde:
4- Avro net varlik/yukdmluligu (12.160.159) 12.160.159 - -
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Avro net etki (4+5) (12.160.159) 12.160.159 - -
GBP'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde:
7- GBP varhk/yGkimliligu (6.946) 6.946 - -
8- GBP riskinden korunan kisim (-) - - - -
9- GBP net etki (7+8) (6.946) 6.946 - -
Toplam (3+6+9) (11.775.952) 11.775.952 - -
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYIi TURIZM VE TiCARET A.S.VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 TARIHIi ITIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir)

Pay basi kazanglar

30 Eylul 2023 30 Eyliil 2022

Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kari 760.775.117 385.026.852
Dénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama adedi 361.000.000 288.673.881
2,1074 1,3338

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bien Yapi Urlinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi'nin fon kullanicisi olarak yer alacag, yurt iginde
nitelikli yatinmcilara satilmak suretiyle 1.000.000.000 TL tutarli ihrag tavani kapsaminda tertipler halinde
satiimak uzere, Teblid'in 4 ile 6. Maddeleri gergevesinde SPK Kira Sertifikalari Tebli§g'de 6éngorilen sekilde
ybnetim s6zlesmesine dayali, ¢esitli vadelerde ve sartlarda, yurt igcinde TL cinsinden halka arz edilmeksizin
tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirirmcilara satilmak lizere gergeklestirilecek kira sertifikalari ihracina iligkin
basvurusu Sermaye Piyasasi Kurulunca onaylamistir.
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