HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA

BORCLANMA ARACI IHRACI BASVURU FORMU

A. [IHRACCIYA ILISKIN GENEL BiLGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvam
1.2. Merkez Adresi
1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii

1.4. Ticaret Sicil Numarasi
1.5. Faaliyet Konusu

1.6. Ortaklik Yapisi

: Barbaros

: BIEN YAPI URUNLERI SANAYiI VE TURIZM VE

TICARET A.S.
Mabhallesi,
(Cankaya/ANKARA

Billur Sok. No:1/16

: Ankara
1 66992
: Esas Sozlesmenin 3. Maddesinde belirtildigi gibi yurt

iginde ve yurt diginda satilmak tizere yer ve duvar
seramigi, yer ve duvar karosu, vitrifiye iiriinleri ve granit
tiretmek, Sirket’in ana faaliyet konularmi olusturmaktadir.
Sirket 1987’te  kurulmus olup,
faaliyetleri Bilecik ilinde yer alan 3 ayri tesiste devam
etmektedir. Mevcut durum itibariyla 666.432 m? arazi
icerisinde 203.728 m? kapal alanda iiretim faaliyetlerine
devam edilmektedir. Sirketin ¢alisani sayist 30.09.2024
itibariyle 2221 kisidir, Sirket’in merkez adresi Barbaros
Mabhallesi, Billur Sok. No:1/16

Ekim halen {retim

Sirket’in sermayesinin temsil eden paylar A Grubu ve B grubu olarak aynlmstir.

Sirket paylarindan halka agik olan B grubu paylar, BIST — Yildiz Pazar’da islem gérmekte olup
27.02.2026 tarihi itibariyle 1,00 TL nominal degerli paylarin satis fiyat1 23,46 TL dir.

Sirket’in 361.000.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimim gdsterir tablo agagida

yer almaktadir.

Ortagi Adi Soyad: Pay Grubu | Sermaye Tutar1 | Sermayedeki Oy Hakki
(TL) Pay1 (%) Orani (%)
A 23.093.910 6,4
Nurullah ERCAN 81,66
B 254.749.971 70,57
Diger(Halka Agik) B 83.156.119 23,03 18,34
TOPLAM A+B 361.000.000 100 100
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1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortaklik Yapis:

Yoktur.

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye iliskin
Riskler:

Yoktur

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in 5 iiyeden olusan yénetim kurulu gosteren tablo asagida belirtilmistir. Gérev stireleri 3
yildr,

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi - Soyad: Girevi/ Unvam Secildigi YK Tarihi

Efe Ercan Yoénetim Kurulu Bagkani 12.12.2025
. Yonetim Kurulu Bagkan
Nevreddin Senyayla I 13.01.2026
Scrafettin Asik Fanaam Kuru“luul__]yesﬁ anzl 3.04.2025
Miidiir

Adil Akinei Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 28.04.2025
Kenan Volkan Demirel Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi 24.03.2025
Niyazi Kurnaz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 14.07.2025
Isa Ipcioglu Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 3.08.2023

Sirket Esas Sézlesmesi’nin “Yénetim Kurulu ve Stiresi” baslikli 7. maddesine gore; Sirketin
igleri ve idaresi genel kurul tarafindan TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri ile
SPK’nin diizenlemeleri dairesinde yaris1 A Grubu pay sahipleri veya A Grubu pay sahiplerinin
¢ogunlugunun gdsterecekleri adaylar arasindan segilecek en az 5 (bes) en fazla 8 (sekiz) kisiden
olugan yonetim kurulu tarafindan ytiriitiiliir. Herhangi bir siipheye mahal vermemek adina, 5
(bes) liyeden olusan Yénetim Kurulunun 2 (iki) iiyesi, 6 (alt1) {iyeden olusan Ydnetim
Kurulunun 3 (ii¢) ityesi, 7 (yedi) tiyeden olugan Yénetim Kurulunun 3 (iig) tiyesi ve 8 (sekiz)
tiyeden olusan Yénetim Kurulunun 4 (dért) tyesi A Grubu pay sahipleri veya A Grubu pay
sahiplerinin gogunlugunun gdsterecekleri adaylar arasindan secilir.

Oy haklarinin kullanimina yénelik Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Genel Kurul” bashikli 10.
maddesine gére Her bir A Grubu pay, sahibine 5 (bes) oy hakk: verir. Hﬁ“bn B Grubu pay,
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sahibine 1 (bir) oy hakk1 verir. Genel Kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin pay
sahibi oldugunu kamtlayan belgeleri veya pay senetlerini Sirket’e, bir kredi kurulusuna veya
baska bir yere depo edilmesi sartina baglanamaz.

1.10. Bagh Ortakliklar ve istirakler

. Sermayesi Sahip Olunan Sermaye | Sahip Olunan Sermaye
Ticarct Unvam (TL) Tutar1 (TL) Orani (%)
B1enl Banyo Uriinleri Sanayi 250.000.000 250.000.000 100
ve Ticaret A.S.
E‘g“ Trading Dig Tiearet|  ong.009 500.000 100
Moy Yapy Urlinlerr 880 40 606 b 10.000.000 100
ve Tic, A.S.

1.11. KAP Sertifikasi Bagvurusunun Yapilip Yapilmadigi ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
Isimleri ve Gorevleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi nin

5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek igin elektronik sertifikalari bulunan

yetkili kigiler asagida belirtilmigtir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

Adi— Soyad: Gorevi / Unvani Sertifikanin Alindig1 Tarih
Murat Koca Finans Miidlirii 2.03.2023
Hayrettin Biiyiikizgi Mubhasebe Sefi 2.03.2023

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigma iliskin Bilgi:

20.01.2014 taribli itibariyla Merkezi Kaydi Sistem (MKS) iiyeligi ve kaydi pay olusturma
stirecimiz gergeklestirilmis ve MKK tiyeligi yapilmistir.
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2. SERMAYEYE ILiSKiN BILGILER

Son Sermaye Artirimina iliskin Bilgiler
2.1.  Artirim Oncesi Sermaye
2.2. Artirnm Kaynaklar
Halka Arz Edilen Paylar

2.3. Artirim Sonrasi Sermaye
(Giincel Sermaye Tutart)

2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi
- 1lan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi

2.5. Sermayenin Odenmis Kismimn Tespitine :

Iligkin  Mali
Tarih ve Sayis1

Miisavirlik  Raporunun

1 288.673.881,00 - TL

72.326.119,00 - TL
1 72.326.119,00- TL

: 361.000.000,00 - TL

:04.07.2023
: 04.07.2023 / 10863 sayili TTSG

31.12.2025
BIENYP YMM 4114 OAR_2025 66

3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirketin 2023 ve 2024 yillarr ile 01.01.2025 — 30.09,2025 ara hesap donemine iliskin finansal tablolarin,
bagimsiz/sinirl denetimi hakkmda bilgiler agagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Tablo Hazirlanma . Bagimsiz Denetim | Bagimsiz Denetim
. Konsolide/Solo g,
Tarihi Esaslan Kurulusu Goriigii
30.09.2025 TFRS Konsolide Nevados Baimstz :

Denetim A.S

31.12.2024 TFRS Konsolide HisRics B Olumlu
Denetim A.S

31.12.2023 TFRS Konsolide Nevadas‘Baglmsm Olumlu
Denetim A.$
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Sirket’in 2023, 2024 yillarina ve 01.01.2025 - 30.09.2025 donemine iligkin finansal tablolarindan
secilmis finansal tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadur,

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Simrh Denctimden

Sozlesme Varliklar

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) Gegmis
Varhklar 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Donen varhklar 12.188.372.745| 7.391.153.177 11.333.108.334
Nakit ve Nakit Benzerleri 564,770.217 133.296.730 178.448.382
Finansal Yatirimlar 2.855.720.747 649.671.534 510.789.585
Ticari Alacaklar 3.823.023.444 | 2.693.658.456 5.510.745.655
Diger Alacaklar 220.255.629 300.440.002 605.574.583
Devam Eden Ingaat ve Taahhiit Islerinden Dogan 1377.032 _

Stoklar 4.257.835.618| 3.101.225.909 3.878.475.186
Pesin Odenmis Giderler 341.791.202 422.955.727 447.923.371
Diger Dénen Varliklar 123.598.856 89.904.819 201.151.572
Duran Varhklar 7.290.855.140 | 8.609.593.173 12.188.761.268
Fmansal Yatwrunlar 154.784 154.784 194.145
Ticari Alacaklar - -- -
Diger Alacaklar 924,104 681.745 800,795
Yatirim Amagl Gayrimenkuller 11.291.602 10.355.000 12.170.689
Maddi Duran Varliklar 5.376.926.918| 6.456.691.329 10.330.296.805
Kullantm Haklki Varhklar 41.362.589 49.730.049 54.207.541
Maddi Olmayan Duran Varhiklar 29.693.094 72.806.926 30.850.699
Pesin Odenmis Giderler 1.012.423.559 948.529.484 699.380.514
Ertelenmis Vergi Varlifi 810.601.342 | 1.064.663.760 1.054.879.984
Diger Duran Varliklar 7.477.148 5.980.096 5.980.096

Toplam Varhklar

19.479.227.885

16.000.746.350

23,521.869.602

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

5.496.332.871

4.335.618.706

10.088.950.993

Kisa Vadeli Borglanmalar 2.527.580.463 | 1.981.950.769 3.951.720.455
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 179.233.411 236.699.053 492.762.511
Diger Finansal Y ikiimlulitkler 339.111.581 171.774 365.242
Kiralama [slemlerinden Kaynaklanan Yiikiimkilikler 9.666.114 27.779.029 10.006.117

Ticari Borglar

2.183.687.794

1.495.255.625

3.895.047.774

Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

58.109.207

51.767.819

74.831.673

Diger Borglar

90.988.893

114,203.920

665.314.913
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Ertelenmig Gelirler (Miisteri S6zlegmelerinden

Dogan Yiiktimliliklerin Disinda Kalanlar) 36.374.329 371.365.929 814.037.194
Daénem Kart Vergi Yikiimliligi 1.051.850

Kisa Vadeli Karsihklar 46.047.097 53.129.454 81.188.897
Diger Kisa Vadeli Yukiimlilikler 4.482.132 3.295.334 3.676.217
Satts Amagh Smiflandinlan Varlik Gruplarma iliskin _ B
Yiikimliiltikler

Uzun vadeli yitkiimliiliikler 701.068.071 519.499.477 1.116.509.121
Uzun Vadeli Borglanmalar 508.041.846 133.801.428 592.135.168
Kiralama Iglemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliliikler 4.455.035 25.327.201 15.892.820
Ticari Borglar -- 193.844.976 140581945
Ertelenmis Gelirler == 25.462.963 25.462.963
Uzun Vadeli Karsiliklar 172.839.237 141.062.909 192,979.035
Ertelenmis Vergi Yikiimlaligi 15.731.953 -- 149.457.190
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 13.281.826.943 | 11.145.628.167 12.316.409.488
Odenmis Sermaye 361.000.000 361.000.000 361.000.000

Sermaye Diizeltme Farklan

1.602.532.612

1.602.532.612

2.101.850.862

Paylara iliskin Primier/(Iskontolar)

6.003.927.343

6.003.927.343

7.530.701.320

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri

Igeren Birlesmelerin Etkisi L28 1453 Leiiladac 1.582.587
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler -166.857.043 1 -200.605.115 ~265.483.104
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 248.716.289 252.341.495 316.510.896
Gegmig Yillar Karlar 5.064.502.176 | 5.227.620.803 3.919.887.966
Net Donem Kan 166.743.833 | -2.102.450.704 -1.649.641.039

Kontrol Giicli Olmayan Paylar

Toplam Ozkaynaklar

13.281.826.943

11.145.628.167

12.316.409.488

Toplam Kaynaklar

19.479.227.885

16.000.746.350

23.521.869.602

Gelir Tablosu Bagimsiz Denctimden Gegmemis | Bagimsiz Denetimden Gegmis
Konsolide Konsolide
Kar veya Zarar Kismi (TL) 30.09.2024 30.09.2025 31,12,2023 31.12.2024
Flusilat 7.734.198.156 | 7.997.852,301 12.642.406.884 8.052.287.348
Sanglarin Maliyeti - 27, :
atislarin Maliyeti 7.291.140.842 | -6.437,407.850 10.374.927.137 7.537.176.281
Briit Kar 443.057.314 |  1.560.444.451 2.267.479.747 | 515.111.067
Aragtirma ve geligtirme giderleri -105.257.616 -98.903.139 -106.237.542 | -107.666.348
Genel Yinetim Giderleri -468.123.531 -377.021.349 -663.770.544 | -559.957.008
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Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri -233.426.216 -251.179.719 -310.856,747 | -257.181.088
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.793.964.209 551.153.402 565.013.558 | 1.075.690438
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -986.087.719 -843.267.548 -642.933.958 | -260.604.107
Esas Faaliyet Kan 444,126,441 541,226.098 1,108.688.514 | 405.392.954
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 586.631.768 167.596.929 550.244.765 | 231.981.445
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -259.565.023 -38,228,754 -66,047.452 [ -209.699.167
TFRs® Lyanines Belirienen Deges DisOkiogl Kozarglan 658719 | -16.109.035 | -110.914.709 | -10.660.832
(Zararlar) ve Deger Diigiikligd Zararlannmn Iptalleri

Finansman Gelirleri 245,090,907 285.925.129 676.282.311 313.315.153
Finansman Giderleri -1.226,935.209 | -1.260.235.903 -951.,843.561 [ 107.902.696

Parasal pozisyon kazang/(kayip)

-1.900.571.492

-895.213.286

-2.285.564.662

1.983.422.575

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar

-2.111.881.327

-1.215.038.822

-1.079.154.794

2,360.995.718

Dénem Vergi Gideri

-5.528.566

-177.029.843

Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri)

560.956.489

-434.602.217

1.422.928.470

258.545.014

Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kan

-1.556.453.404

-1.649,641.039

166,743.833

2.102.450.704

Dinem net kart

~1.556.453.404

-1.649.641.039

166.743.833

2.102.450.704

Dénem kartmin dagihm

Kontrel giicii olmayan paylar

Ana ortakhik paylan

-1.556.453.404

-1.649.641.039

166.743.833

2,102.450.704

Pay baginn kazang -4,5019 -3,2346 0,46 -5,82
Stirdiiriifen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang -4,5019 -3,2346 0,46 -5,82
Difier kapsamh geliv/(gider) -20.810.763 -13.864.935 -34,058.643 | -33.748.072
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar - = -45.411.524 | -44.997.429
Ts I ayda planlar iden olgii a

] lmlm_ anmig fayda planlant yeniden dlgiim kazanglari / 2747685 _1R.4R6.580

kayiplan

Vergi etkisi 6.936.922 4.621.645 11,352,881 11.249.357

Toplam kapsamh gelir

-1.577.264.167

-1,663.505.974

2.136.198,776




Toplam kapsamh gelirin dagilimi

-1.577.264.167

-1.663.505.974

Kontrol glicii olmayan paylar

Ana ortakhk paylan

-1.577.264.167

-1,663.505.974

132.685.190

2.136.198.776

4.

DERECELENDIRME

Derecelendirme
kurulusunun unvani

Derecelendirme
notunun verildigi tarih

Uzun vadeli ulusal
derecelendirme notu

Yatirum yapilabilir
seviye olup olmadig

JCR AVRASYA
DERECELENDIRME A.S.

23.12.2025

A (tr) / (Stabil

Gt Yaurmm Yapilabilir

JCR Avrasya Rating, Bien Yapi Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret A.$.’nin, Uzun Vadeli
Ulusal Notunu "A (tr)", Kisa Vadeli Ulusal Notunu "J1 (tr)", goriintimlerini "Stabil” olarak

te

yit etmistir.

JCR Avrasya Rating Sirketimizin Uzun Vadeli Uluslararas: Yabanct ve Yerel Para Notunu
“BB" goriiniimlerini "Stabil" olarak belirlemigtir. Uluslararast notlar tilke notu tavan: dikkate

alinarak belirlenmistir.

B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA ILISKIN BILGILER

1.  Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas1 Araglari

ihrag Tutan i FabiCietiid 6
o % S a falz/Getirn urani % 5
Tiirii - Para | Ihrag Tarihi Tarihi (%) Ihrag Sckli
Birimi

FBi(;‘I‘;’:s:‘a“ 250.000.000| TL 21.01.2026 |21.01.2028| TLRef+4  |Nitelikli Yatinmet
Pinnatad) 250.000.000{ TL | 23.01.2026 |25.07.2028| TLRef+3,5 [Nitelikli Yatirimes
Bonosu

pransman | 500000000 TL | 20.01.2026 [29.012029| TLRef+3,5 [ Nitelikli Yatmme:
Eurobond 5.000.000 Euro 23.06.2025 [25.06.2026 %5 (yillik) Nitelikli Yatirimer
Eurobond 5.000.000 Euro 6.11.2025 | 9.11.2026 %6,5 (yillik) Nitelikli Yatirimer
2. ihrag¢ Tavani Ahnan Heniiz Satisi Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araglar

. .. ... | Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis
_— Ihrag Tavam ve Tavamin Verildigi
Tiirii Kurul K = Kisim
Hril Rarart Tutar Para Birimi

Kira Sertifikas: 1.000.000.000 — 50/1691 1.000.000.000 TL
Pl 200.000.000 — 19/580 190.000.000 EUR




3. Ihractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Tahvil/Finansman Bonosu Ihracindan saglanacak fon, sirketin kisa vadeli kredilerinin
ddenmesinde, isletme sermayesi ihtiyacini finanse etmek i¢in kullamlacaktir.

Sirketin biiyliyen kapasitesi ve artmasi beklenen satig hacmi ve tutarlarina bagh olarak isletme
sermayesi ihtiyaci da artmaktadir. En son 2022 yilinda devreye alinan iiretim hatt: ile, toplam
Uretim kapasitesi 51 milyon m*yil ulagilmuistir, Cine’de yapimi devam eden fabrikanin 3 etap’ta
tamamlanacak olup, etaplarin devreye girmesiyle birlikte kapasite 102 milyon m*/yil olacaktir.
liretim ve satig hacmi artig gdstermesi beklenmeckle birlikte, ihragtan elde edilecek kaynagm da
%70 sine karsilik gelen 7 milyar TL’sinin bitylimeden kaynakli igletme sermayesi ihtiyacinda
kullanilmasi planlanmaktadur. Isletme sermayesi ihtiyaci kapsaminda Sirket’in en bilyiik tiretim
maliyet kalemleri olan dogalgaz ve elektrik 6demeleri, hammadde alimlar1 ve maas ddemeleri
yapilmasi planlanmaktadir.

Sirketin 30.09,2025 donemi itibariyla kisa ve uzun vadeli toplam finansal borcu 5.035 milyon
TL’dir. Borglanma araci ihracindan elde edilen kaynagin maliyetinin daha uygun olmasi
durumunda, mevcut bor¢lanmalarin ve borglanma araci izninin oldugu bir yillhk siire
igerisindeki alinacak yeni finansal borglarin, anapara ve faiz 6demelerinin yapilmasi
ongoriilmektedir. Bunun igin ihragtan elde edilen kaynagin %30’sine karsiik gelen 3 milyar
TL’nin kullamlmast planlanmaktadir,

Kullanim Yerlerine iliskin A¢iklama Tahsis Edilecek Tutar (TL)
Isletme sermayesi 7.000.000.000 TL
Finansal bor¢ anapara ve faiz 6demeleri | 3.000.000.000 TL

4. Yetkili Kurulug ve Sézlesme Tarihi

Bicn Yapt Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret A.S., SPK'dan talep edilen ihrag tavam
kapsaminda, planlanan satigin &ncesinde yetkili kurulus belirleyecek ya da ihract kendisi
tarafindan yapacaktir

5. Borg¢lanma Araglarmin Borsa’da Islem Gérmesi igin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Borglanma araglarinin Borsa Istanbul’da Borglanma Araglari Piyasasi’nda islem gdrmesi
planlanmaktadir. Thraglarin Borsa Istanbul’da islem goriip gdrmeyecegi satis aninda
belirlenmektedir. BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM
SIRKETI, Borsa Istanbul’a, SPK’dan talep edilen ihrag tavam kapsammda satigin
tamamlanmas sonrasinda borglanma araglarimin, Borsa Istanbul Bor¢lanma Araglan Kesin
Alim Satim Pazar’inda iglem gormesine iliskin yazili talebini iletecektir.
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27.02.2026

ihraca
BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM VE TICARET
ANONIM SIRKETI
Yetkilisi

n
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Tor: 03124578100/

Anhara Kurumiar V.0, 3471 926 4316

Yonetim Kurulu Baskan1 — Efe Ercan
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Nevreddin Senyayla
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